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vaan myyja saisi eradnlaista perusteetonta
etua, mikili isannointiyritys velvoitettai-
siin korvaamaan hinnanalennus myyjille
(Vak LTK 752/04).

Vakuutusyhtididen kantaa voidaan mie-
lesténi arvostella. Asuntokauppalain 7 lu-
vun 1 §:ssd mainitaan, ettd jos asunnon
myyjd joutuu virhevastuuseen isdnnoit-
sijantodistuksen virheen perusteella, hin
voi saada vahingosta korvauksen yhtioltd
tai isdnnoitsijalta.

Korkein oikeus on katsonut pinta-ala-
virheen osalta, ettd osakkeiden ostajalla oli
asuntokauppalain saiannoksesta riippuma-
ton oikeus vaatia vahingonkorvausta isin-
noitsijantodistuksen antaneelta asunto-
osakeyhtion edustajalta asunto-osakeyh-
tidlain nojalla (KKO 2010:17).

Koska asunto-osakeyhtislaissa on pe-
rusteen osalta liki samanlainen sddnnos
yhtién vahingonkorvausvastuusta ja yh-
tién johdon vastuusta, vahinkoa kirsinyt
osakkeenomistaja tai ulkopuolinen voi
kéytannossa valita, hakeeko korvausta yk-
sin yhtiolts, sen hallinnolta vai molemmil-
ta yhteisvastuullisesti.

Jos yhtié joutuu vahingonkorvausvas-
tuuseen, se saattaa olla oikeutettu vaati-
maan johdolta korvausta yhtivlle korva-
uksesta, jonka yhti6 joutuu maksamaan
osakkeenomistajalle.

Tétd vastuuta tdydentdd vield osakasvi-
hemmistolle annettu oikeus ajaa vahem-
mistokannetta yhtién hallintoa vastaan.
Vihemmistékanteen kdyttomahdollisuus
vield laajeni siten, ettd yksittdinenkin osak-
keenomistaja voi ajaa vihemmistdkannet-
ta, jos korvausvastuun toteuttamatta jitta-
minen olisi lain médritteleman yhdenver-
taisuusperiaatteen vastaista.

S4dnnds on vksi esimerkki yhdenvertai-
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suusperiaatteen korostamises-
ta laissa ja sen esitoissa.

Korvausvastuun
aj allinen
ulottuvuus

Yhtioén johdon vahingonkorvausvastuu
laajeni my®s ajallisesti. Kanne on mahdol-
lista nostaa viiden vuoden kuluessa sen ti-
likauden paittymisestd, jolloin virhe teh-
tiin. Aikaisemmassa laissa madrdaika oli
kolme vuotta.

Merkitseek sddnndsten muuttuminen
sitten hallinnon vahingonkorvausvastuun
ankaroitumista? Lain esitdiden mukaan ei
vilttdmdttd, vaan sddnndsten uusi muotoi-
lu johtuisi lahinna osakeyhtiolaista perdi-
sin olevien sanamuotojen kiyttoonotosta.
Nihdékseni kuitenkin ainakin osakkaiden
muutostyo- ja kunnossapitotoimien osalta
vastuu ndyttdd ankaroituneen edelld kuva-
tun tuottamusolettaman vuoksi. ®

Kirjoittaja asianajaja, oikeustieteen
lisensiaatti, varatuomari Petteri Kuhanen
on Asianajotoimisto Kuhanen, Asikainen
& Kanerva Oy:n osakas.

* Yhteison valitseminen isannoitsijaksi ei ole vield
mahdollista, vaan tulee voimaan valtioneuvoston
asetuksella siidettivina ajankohtana. Mésréyksen
arvioidaan tulevan voimaan aikaisintaan vuon-
na 2012.



